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VU.02.EP Piano particellare preliminare

1. PREMESSE

Il presente piano particellare preliminare, redatto ai sensi dell’art. 10 del DPR 207/2010, individua le aree oggetto di variante urbanistica semplificata su cui,
conformemente agli indirizzi di cui alla Deliberazione del Consiglio Comunale n. 32 del 09.11.2022, I'amministrazione intende realizzare il nuovo polo scolastico
per i gradi della scuola dell'infanzia, primaria e secondaria primo ciclo.
Nelle pagine seguenti si riportano:

e [l'inquadramento territoriale delle aree oggetto di intervento;

e |'elenco delle particelle che ricadono nelle aree oggetto di intervento;

e una stima sommaria degli oneri di acquisizione delle aree;

Nelle successive fasi di progettazione si dovranno perfezionare le procedure espropriativa ai sensi del DPR 327/2001 per I'acquisizione delle aree private.

Comune di Villa San Pietro VARIANTE URBANISTICA NON SOSTANZIALE PER LA RIDEFINIZIONE DEL COMPARTO URBANO DI ZONA CO.2 E LA DEFINIZIONE DI STANDARD Pag. 2/9
URBANISTICI INCREMENTALI



VU.02.EP

2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Piano particellare preliminare

'area & compresa nel territorio del Comune di Villa San Pietro, nella costa sud occidentale della Sardegna, a circa 35km da Cagliari.

.4 VILLA'SAN PIETRO™

'area oggetto di intervento in particolare si trova in prossimita del Viale Cagliari, principale direttrice di accesso al centro urbano dalla S.S. 195, e ricade in

zona urbanistica omogenea classificata come:
C0.2 — Espansione Ex PdF/81

Si tratta esclusivamente di aree edificabili, seppure parzialmente gravate da vincoli di vari gradi.

Del complesso quadro vincolistico si dovra tenere debito conto nelle successive fasi di approfondimento della stima del valore di mercato delle aree da

acquisire.
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VU.02.EP Piano particellare preliminare

3. INDIVIDUAZIONE DELLE PARTICELLE CATASTALI

La situazione catastale delle aree interessate dal progetto rappresenta un quadro semplice in cui la quasi totalita delle aree sono nella piena proprieta del
Comune di Villa San Pietro, e solo una porzione residua e in comproprieta tra il Comune e un soggetto privato, mentre una sola particella e intestata totalmente
a una ditta privata.

Le particelle oggetto di intervento sono quelle di cui al seguente elenco:
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VU.02.EP Piano particellare preliminare

FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE ZONA
CATASTALE URBANISTICA
22 746 150,00 C0.2
22 747 47,00 C0.2
22 748 857,00 C0.2
22 749 752,00 C0.2
22 750 393,00 C0.2
22 751 405,00 C0.2
22 752 405,00 C0.2
22 753 305,00 C0.2
22 754 1.816,00 C0.2
22 755 177,00 C0.2
22 756 385,00 C0.2
22 757 400,00 C0.2
22 758 511,00 C0.2
22 759 331,00 C0.2
22 760 401,00 C0.2
22 761 351,00 C0.2
22 762 110,00 C0.2
22 763 234,00 C0.2
22 764 377,00 C0.2
22 765 38,00 C0.2
22 766 5,00 C0.2
22 772 39,00 C0.2
22 775 86,00 C0.2
22 777 189,00 C0.2
Comune di Villa San Pietro VARIANTE URBANISTICA NON SOSTANZIALE PER LA RIDEFINIZIONE DEL COMPARTO URBANO DI ZONA CO.2 E LA DEFINIZIONE DI STANDARD Pag. 6/9

URBANISTICI INCREMENTALI



VU.02.EP

4, STIMA DEL PROBABILE VALORE DI MERCATO

22 778 127,00 C0.2
22 788 52,00 C0.2
22 789 857,00 C0.2
22 790 557,00 C0.2
22 791 366,00 C0.2
22 792 121,00 C0.2
22 793 608,00 C0.2
22 794 24,00 C0.2

Piano particellare preliminare

Per la determinazione del probabile valore di mercato delle aree da acquisire, in sede preliminare, si &€ operato sulla base dei valori determinati ai fini fiscali nel

2021. Per le aree oggetto di intervento i valori sono di € 0,82 per le aree G1 (poiché non dotate di piano attuativo convenzionato o efficace) e di € 5,00 per le

aree H2. Queste stime dovranno essere dettagliate, confermate o rettificate, in sede di progettazione definitiva.

Per quanto riguarda le aree ricomprese all'interno del Demanio Regionale, si prevede che possano essere acquisite a un prezzo simbolico, ai sensi dell’art. 3

della LR 35/1995.

N. DITTA CATASTALE FOGLIO MAPPALE  SUPERFICIE ZONA SUPERFICIE  VALORE  VALORE TOTALE
CATASTALE  URBANISTICA  INTERESSATA  UNITARIO  VENALE  INDENNITA'
1 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 746 150,00 co.2 150,00 / / /
2 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 747 47,00 co.2 47,00 / / /
3 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 748 857,00 0.2 857,00 / / /
4 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 749 752,00 0.2 752,00 / / /
5 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 750 393,00 0.2 393,00 / / /
6 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 751 405,00 o2 405,00 / / /
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Piano particellare preliminare

7 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 752 405,00 0.2 405,00 / / /

8  COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 753 305,00 €0.2 305,00 / / /

10 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 755 177,00 €0.2 177,00 / / /

11 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 756 385,00 €02 385,00 / / /

12 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 757 400,00 €02 400,00 / / /

13 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 758 511,00 €o.2 511,00 / / /

14 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 759 331,00 co.2 331,00 / / /

15 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 760 401,00 co.2 401,00 / / /

16 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 761 351,00 co.2 351,00 / / /

17 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 762 110,00 co.2 110,00 / / /

18 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 763 234,00 co.2 234,00 / / /

19 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 764 377,00 0.2 377,00 / / /

20 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 765 38,00 0.2 38,00 / / /

21 COMUNE DI VILLA SAN PIETRO 22 766 5,00 0.2 5,00 / / /
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6

22 22 772 290,00 0.2 (Hi4) 39,00 17,50 € 682,50 € 455,00 €
ATZORI G. Proprieta per 4/6
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6

23 22 775 220,00 0.2 (Hi4) 86,00 17,50€  1.50500€  1.003,33€
ATZORI G. Proprieta per 4/6
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6

24 22 777 220,00 0.2 (Hi4) 189,00 17,50€  3.307,50€  2.205,00€
ATZORI G. Proprieta per 4/6
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6

25 22 778 127,00 0.2 (Hi4) 127,00 17,50€  2.22250€  1.481,67€
ATZORI G. Proprieta per 4/6
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6 €0.2 (Hi1) 15,00 3500€  52500€ 350,00 €

26 22 788 100,00
ATZORI G. Proprieta per 4/6 0.2 (Hi4) 37,00 17,50 € 647,50 € 431,67 €
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6 €0.2 (Hi1) 77,00 3500€  2.69500€  1.796,67 €

27 22 789 948,00
ATZORI G. Proprieta per 4/6 €0.2 (Hi2, Hi4) 780,00 17,50€  13.650,00€  9.100,00 €
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COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6 €0.2 (Hi1) 123,00 3500€  4.305,00€ 2.870,00 €
28 22 790 683,00
ATZORI G. Proprieta per 4/6 C0.2 (Hi2, Hi4) 434,00 17,50€  7.595,00 € 5.063,33 €
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6 C0.2 (Hi1) 194,00 3500€  6.790,00 € 4.526,67 €
29 22 791 366,00
ATZORI G. Proprieta per 4/6 C0.2 (Hi2, Hi4) 172,00 17,50€  3.010,00€ 2.006,67 €
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6
30 22 792 121,00 C0.2 (Hi1) 121,00 3500€  4.23500€ 2.823,33€
ATZORI G. Proprieta per 4/6
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6 C0.2 (Hi1) 304,00 3500€ 10.640,00€  7.093,33€
31 22 793 608,00
ATZORI G. Proprieta per 4/6 C0.2 (Hi2, Hi4) 304,00 17,50€  5.320,00€ 3.546,67 €
COMUNE DI VILLA SAN PIETRO Proprieta per 2/6
32 22 794 24,00 C0.2 (Hi2, Hi4) 24,00 17,50 € 420,00 € 280,00 €
ATZORI G. Proprieta per 4/6
11.476,00 45033,33 €
Al valore di mercato delle aree da acquisire, stimato in € 45.033,33, dovranno essere sommati i seguenti oneri:
Imposte catastali e ipotecarie:
€50x1x2=€£100,00
Imposte di registro:
€45.033,33 x9,00% = € 4.053,00
Per un costo complessivo delle acquisizioni pari a € 49.186,33.
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